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Office 604 538 8888 
info@chrissavage.ca 
www.chrissavage.ca 

SuƩon ‐Group  West Coast 
15595 24th Avenues, Surrey, 
BC Canada V4A‐2J4 
Main +1 604 538 8888 

A rare opportunity to acquire a  mulƟ 
tenanted free standing  light industrial 
building in the heart of North Delta. 
MulƟple income streams  allows for an 
opportunity to maintain dependable 
and stabilize property income. Lease up 
or move your business to this easy to 
find and easily accessible locaƟon. 

                                                        
                                                                                                                                      FOR SALE  14,069/SF MulƟ Tenanted Light Industrial Building 

                            11955 95 A, Delta, BC 



CIVIC ADDRESS:  11955 95A, Delta, BC  

LEGAL DESCRIPTION:  LOT B (BF442444)SEC 36 TWP 4 NEW WEST 

PID:  017‐999‐472 

ZONING:  Commercial 1 (one) 

SITE AREA:  21,961 SF   

GROSS LEASABLE AREA:  14,026/SF 

PARKING:  14 parking stalls and 10 street parking spaces. 

ACCESS/EGRESS:  95A Ave (1/2 block  from 96 Ave and less than 
5 min from South Perimeter Road. 
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Property Highlights 
14,069 square foot concrete constructed building with a care‐
taker suite and office on the second floor. Excellent suite mix 
with four (4) separate and metered air condiƟon units. Ample 
onsite parking (14) spaces. Roof replaced in 2012. Easy to find 
central locaƟon. Great opportunity for end user or investor. 
Rents are significantly below market, providing a tremendous 
upside opportunity for purchasers.  

 Excellent retail exposure  

 Industrial 1 Zoning ( suitable for almost any business)  

 Roof resurfaced in 2013  

 Air CondiƟoned 

 Concrete block construcƟon  

  3 suites on the main floor can be leased separately or 
combined to form one conƟguous  8,469/SF suite. 

 
 Rents are significantly below market, providing a tremen‐

dous upside opportunity for purchasers.  
 
 Offered free and clear of any exisƟng debt, allowing po‐

tenƟal purchasers to capitalize on the current low interest 
rate environment.  

The informaƟon contained herein was obtained from sources which we deem reliable and, while thought to be correct, is not guaranteed by SuƩon West Coast Realty Ltd. 

14,069/SF MulƟ Tenanted Light Industrial Building 

                            11955 95 A, Delta, BC 

PotenƟal Rental Income    $159,168.12 
Less:   Vacancy and CollecƟons ( 4%)    $6,366 
EffecƟve Gross Annual Income (EGAI)    $152,802.12 

Less:   OperaƟng Expenses Stabilized    $48,389.7 

Net OperaƟng Income    $104,412.42 

Offered At    $1,550,000 

CapitalizaƟon Rate( on stabilized income    % 6.74 
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                 FINANCIALS 

 

 

11955 95A Ave ,Delta, BC is Strategically located in 
North Delta in the heart of the commercial district. 
With direct access to 96 Ave via 120th St and east to 
Trans Canada Highway and Golden Ears Bridge and 
the Fraser Valley and beyond . Less than 5 minutes 
from South Fraser Perimeter Road and just 10 
minutes from PaƩulla Bridge. Demographically  this 
site boast over 100,000 people within a 3 mile radius 
making it one of the most central industrial hubs in 
the region. 
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